
คู่มือส ำหรับประชำชน: กำรรับช ำระภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ: องค์การบริหารส่วนต าบลบิง อ าเภอโนนสูง จังหวัดนครราชสีมา  
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงำน: การรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
2. หน่วยงำนเจ้ำของกระบวนงำน: งานพัฒนารายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบลบิง 
3. ประเภทของงำนบริกำร: กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว  
4. หมวดหมู่ของงำนบริกำร: รับแจ้งและช าระภาษี  
5. กฎหมำยที่ให้อ ำนำจกำรอนุญำต หรือท่ีเกี่ยวข้อง: 

1.พระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
2.พระราชบัญญัติอ านวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  
7. พื้นที่ให้บริกำร: ท้องถิ่นในเขตองค์การบริหารส่วนต าบลบิง อ าเภอโนนสูง จังหวัดนครราชสีมา 
8. ชื่ออ้ำงอิงของคู่มือประชำชน การรับช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง  
9. ช่องทำงกำรให้บริกำร 
      สถำนที่ให้บริกำร งานพัฒนารายได้ กองคลัง องค์การบริหารส่วนต าบลบิง อ าเภอโนนสูง จังหวัดนครราชสีมา                   
                             รหัสไปรษณีย์ 30160 โทร. 044-081174  
                             ระยะเปิดให้บริการ เปิดให้บริการ วันจันทร์-ศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) 
           ช่วงเช้าเวลา  08.30 – 12.00 น. ชว่งบ่ายเวลา  13.00 – 16.30 น. 

E-service One Stop Service 

ช่องทำง ส่วนงำนที่รับผิดชอบ สถำนที่ตั้ง ส่วนงำนที่รับผิดชอบ 

- - อบต.บิง อ าเภอโนนสูง 
จังหวัดนครราชสีมา 

รหัสไปรษณีย์ 30160 
โทร.044-081174 

งานพัฒนารายได้ กองคลัง  

10. หลักเกณฑ์ วิธีกำร เงื่อนไข(ถ้ำมี) ในกำรยื่นค ำขอ และในกำรพิจำรณำอนุญำต 
 ตามพระราชบัญญัติภาษีภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ก าหนดให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นมีหน้าที่ใน
การรับช าระภาษทีี่ดินและสิ่งปลูกสร้าง โดยมีหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข ดังนี้ 
1. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (เทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนต าบล) น าข้อมูลที่ใช้ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง รวมถึงข้อมูลที่ได้รับแจ้งจากส านักงานที่ดินหรือส านักงานที่ดินสาขา และข้อมูลที่ผู้เสียภาษีแจ้งเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างในปีนั้น ๆ มาใช้เป็นฐานข้อมูลส าหรับการจัดเก็บภาษี 
2. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (เทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนต าบล) ตรวจสอบเพิ่มเติมว่าฐานข้อมูลตามข้อ 1 มี
รายละเอียดถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอในการเก็บภาษีหรือไม่ 
3. หากข้อมูลมีรายละเอียดไม่ครบถ้วนเพียงพอให้เตรียมด าเนินการส ารวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ภายในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น (เทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนต าบล) เพ่ิมเติมต่อไป 
4. ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งแต่งตั้งพนักงานส ารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี พร้อมทั้งออกบัตรประจ าตัว
พนักงานส ารวจ 
5. พนักงานส ารวจออกส ารวจข้อมูลรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 
6. องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (เทศบาลหรือองค์การบริหารส่วนต าบล) จัดท าบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และ
บัญชีรายการห้องชุด (ภ.ด.ส.3 และ ภ.ด.ส.4) โดยปิดประกาศไว้ ณ ที่ท าการขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น เพ่ือให้
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ประชาชนตรวจสอบเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน และจัดส่งข้อมูลรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษีแต่ละราย
ทราบโดยตรง เพ่ือตรวจสอบความถูกต้องของข้อมูล หากเห็นว่าไม่ถูกต้องให้แจ้งผู้เสียภาษีทราบว่ามีสิทธิยื่นค าร้องต่อ
ผู้บริหารท้องถิ่นเพ่ือแก้ไยให้ถูกต้อง ก าหนดระยะเวลาไม่น้อยกว่า 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับหนังสือ 

11. ขั้นตอน ระยะเวลำ และส่วนงำนที่รับผิดชอบ 
     ระยะเวลำด ำเนินกำรรวม :  181 วัน 

ล ำดับ ประเภทข้ันตอน 
รำยละเอียดของข้ันตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

1 เตรียมฐานข้อมูลที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง 
 

น าข้อมูลที่ใช้ในการจัดเก็บ
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 
รวมถึงข้อมูลที่ได้รับแจ้งจาก
ส านักงานที่ดินหรือ
ส านักงานที่ดินสาขาและ
ข้อมูลที่ผู้เสียภาษีแจ้ง
เปลี่ยนแปลงการใช้
ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่ง
ปลูกสร้างในปีนั้น ๆ มาใช้
เป็นฐานข้อมูลส าหรับการ
จัดเก็บภาษี 
 

30 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 30 
วัน (ภายในเดือน
ตุลาคมของทุกปี) 
2. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 

2 แต่งตั้งพนักงานส ารวจ 
พนักงานประเมิน และ
พนักงานเก็บภาษี 
 

ผู้บริหารมีค าสั่งแต่งตั้ง
พนักงานส ารวจ พนักงาน
ประเมิน และพนักงานเก็บ
ภาษ ี
 

1 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 
ภายใน 1 วัน นับ
12. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 

3 -ส ารวจและจัดท าบัญชี
รายการที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง 
-ประกาศและจัดส่ง
บัญชีรายการที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างให้
ประชาชนตรวจสอบ 
-ประกาศและจัดส่ง
บัญชีรายการที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้างเพ่ือขอ
แก้ไข 
 

-พนักงานส ารวจออกส ารวจ
ข้อมูลรายการที่ดินและสิ่ง
ปลูกสร้าง 
-จัดท าบัญชีรายการที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง และบัญชี
รายการห้องชุด (ภ.ด.ส.3
และ ภ.ด.ส.4) โดยปิด
ประกาศไว้ ณ ที่ท าการของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
เพ่ือให้ประชาชนตรวจสอบ
เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วัน 
–จัดส่งข้อมูลรายการที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างของผู้เสีย
ภาษีแต่ละรายทราบโดยตรง 
เพ่ือตรวจสอบความถูกต้อง
ของข้อมูล หากเห็นว่าไม่

60 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 
ภายใน 60 วัน  
2. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 
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ล ำดับ ประเภทข้ันตอน 
รำยละเอียดของข้ันตอน

กำรบริกำร 
ระยะเวลำ
ให้บริกำร 

ส่วนงำน / 
หน่วยงำนที่
รับผิดชอบ  

หมำยเหตุ 

ถูกต้องให้แจ้งผู้เสียภาษี
ทราบว่ามีสิทธิยื่นค าร้องต่อ
ผู้บริหารท้องถิ่นเพ่ือแก้ไขให้
ถูกต้องก าหนดระยะเวลาไม่
น้อยกว่า 15 วัน นับตั้งแต่
วันที่ได้รับหนังสือ 

4 จัดท าบัญชีราคา
ประเมินทุนทรัพย์ที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง 
(ภ.ด.ส.1) และ บัญชี
ราคาประเมินทุนทรัพย์
ห้องชุด (ภ.ด.ส.2) 

ปิดประกาศก่อนวันที่ 1 
กุมภาพันธ์ ณ ที่ท าการของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
หรือเผยแพร่ผ่านเว็บไซต์ของ
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
หรือสถานที่อ่ืนตามที่
ผู้บริหารท้องถิ่นเห็นสมควร 

30 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 
ภายใน 30 วัน  
2. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 

5 การแจ้งการประเมิน
ภาษ ี

-กรณีผู้เสียภาษีรายใดได้รับ
การยกเว้นมูลค่าฐานภาษี 
และไม่มีค่าภาษีท่ีต้องเสีย 
องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ไม่ต้องส่งหนังสือแจ้ง
ประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี
รายนั้น 

30 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 
ภายใน 30 วัน  
2. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 

6 การช าระภาษี ผู้เสียภาษีมีหน้าที่ช าระภาษี
ภายในเดือนเมษายน 

30 วัน กรมส่งเสริมการ
ปกครองท้องถิ่น 

1. ระยะเวลา : 
ภายใน 30 วัน  
2. หน่วยงาน
ผู้รับผิดชอบ คือ 
งานพัฒนารายได้ 
อบต.บิง 

12. รำยกำรเอกสำรหลักฐำนประกอบกำรยื่นค ำขอ 
12.1) เอกสำรยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงำนภำครัฐ 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงำนภำครัฐ

ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

1 บัตรประจ าตัว
ประชาชนหรือบัตร
ที่ออกให้โดย
หน่วยงานของรัฐ
พร้อมส าเนา 

กรมการปกครอง 1 1 ชุด - 

2 ทะเบียนบ้านพร้อม
ส าเนา 

กรมการปกครอง 1 1 ชุด - 
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ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยืนยันตัวตน 
หน่วยงำนภำครัฐ

ผู้ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

3 หลักฐานแสดง
กรรมสิทธิ์ที่ดิน เช่น 
โฉนดที่ดิน,น.ส.3 

กรมท่ีดิน 1 0 ชุด - 

4 หนังสือรับรองนิติ
บุคคล (กรณีนิติ
บุคคล) พร้อมส าเนา 

กรมพัฒนาธุรกิจ
การค้า 

1 1 ชุด - 

5 หนังสือมอบอ านาจ 
(กรณีมอบอ านาจให้
ด าเนินการแทน) 
พร้อมติดอากร
แสตมป์ 10 บาท 

- 1 0 ฉบับ - 

11.2) เอกสำรอ่ืน ๆ ส ำหรับย่ืนเพิ่มเติม 

ล ำดับ 
รำยกำรเอกสำร

ยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงำนภำครัฐผู้

ออกเอกสำร 

จ ำนวนเอกสำร 

ฉบับจริง 

จ ำนวนเอกสำร 

ส ำเนำ 

หน่วยนับ

เอกสำร  
หมำยเหตุ 

ไม่พบเอกสารอื่น ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเติม 
13. ค่ำธรรมเนียม/อัตรำภำษี 

ล ำดับ รำยละเอียดค่ำธรรมเนียม ค่ำธรรมเนียม (บำท/ร้อยละ) 
 ไม่เสียค่าธรรมเนียม 0 บาท 

 

14. ช่องทำงกำรร้องเรียน 
ล ำดับ ช่องทำงกำรร้องเรียน / แนะน ำบริกำร 

1 องค์การบริหารส่วนต าบลบิง 
ที่อยู่ของหน่วยงาน  9 หมู่ที่ 11 อ าเภอโนนสูง จังหวัดนครราชสีมา 30160  รหสัไปรษณีย์ 30160 
โทรศัพท์ : 044-081-174 

2 ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ (Email) saraban_06301016@dla.go.th 
3 เว็บไซต์ http://www.bing.go.th 

15. ตัวอย่ำงแบบฟอร์ม ตัวอย่ำง และคู่มือกำรกรอก  
ล ำดับ ชื่อแบบฟอร์ม 

1 ตัวอย่างแบบบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.1) 
2 ตัวอย่างแบบบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของอาคารชุด/ห้องชุด (ภ.ด.ส.2) 
3 ตัวอย่างแบบบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.3) 
4 ตัวอย่างแบบบัญชีรายการของอาคารชุด (ภ.ด.ส.4) 
5 ตัวอย่างแบบแจ้งการเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.5) 
6 ตัวอย่างหนังสือแจ้งการประเมินภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.6) 
7 ตัวอย่างรายการค านวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.7) 
8 ตัวอย่างแบบแสดงรายการค านวณภาษีอาคารชุด/ห้องชุด (ภ.ด.ส.8) 
9 ตัวอย่างค าร้องขอรับเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างคืน (ภ.ด.ส.9) 

10 ตัวอย่างค าร้องคัดค้านการประเมินภาษีหรือการเรียกเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.10) 
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ค่ำธรรมเนียม/อัตรำภำษี 
1.เกษตรกรรม 
อัตราภาษีท่ีก าหนดตามกฎหมาย 

- มูลค่า      0 – 75      ล้านบาท  อัตราภาษี 0.01% 
- มูลค่า    75 – 100    ล้านบาท  อัตราภาษี 0.03% 
- มูลค่า  100 – 500    ล้านบาท  อัตราภาษี 0.05% 
- มูลค่า  500 – 1,000 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.07% 
- มูลค่า      1,000       ล้านบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10% 

 
*กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมอยู่ภายในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น มูลค่าของฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างนั้นรวมกันแล้วในการค านวณภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท 
ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ให้ได้รับยกเว้นภาษีเพ่ือเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ในสามปีแรกของการ
จัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีส าหรับเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็น
บุคคลธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม (ยกเว้นภาษีกรณีที่ดินมีเอกสารสิทธิ์เป็นโฉนดที่ดินเท่านั้น) 
 
2. ที่อยู่อำศัย 
อัตราภาษีท่ีก าหนดตามกฎหมาย 

- มูลค่า     0 – 50   ล้านบาท  อัตราภาษี 0.02% 
- มูลค่า   50 – 75   ล้านบาท  อัตราภาษี 0.03% 
- มูลค่า   75 – 100 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.05% 
- มูลค่า      100      ล้านบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.10% 

  *บ้านหลังหลัก เป็นเจ้าของบ้านและที่ดิน มีชื่อในทะเบียนบ้าน ได้รับการยกเว้นภาษี 50 ล้านบาทแรก 
  *กรณีเป็นเจ้าของเฉพาะบ้านอย่างเดียว และมีชื่อในทะเบียนบ้าน ได้รับการยกเว้นภาษี 10 ล้านบาทแรก 
  *กรณีมีบ้านหลังที่ 2 เป็นต้นไป จะถือเป็นบ้านหลังอ่ืน ๆ ซึ่งใช้อัตราภาษีดังกล่าง ไม่มีการยกเว้นภาษี 
   ดังนั้น หากเรามีบ้านหลังที่ 2, 3, 4, 5 ก็จะต้องน ามาค านวณภาษี 

3. อ่ืน ๆ (พำณิชยกรรมและอุตสำหกรรม) 
- มูลค่า        0 – 50      ล้านบาท  อัตราภาษี 0.3% 
- มูลค่า      50 – 200    ล้านบาท  อัตราภาษี 0.4% 
- มูลค่า    200 – 1,000 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.5% 
- มูลค่า 1,000 – 5,000 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.6% 
- มูลค่า        5,000       ล้านบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.7% 

4. ที่ดินรกร้ำงว่ำงเปล่ำ 
- มูลค่า        0 – 50      ล้านบาท  อัตราภาษี 0.3% 
- มูลค่า      50 – 200    ล้านบาท  อัตราภาษี 0.4% 
- มูลค่า    200 – 1,000 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.5% 
- มูลค่า 1,000 – 5,000 ล้านบาท  อัตราภาษี 0.6% 
- มูลค่า        5,000       ล้านบาทข้ึนไป อัตราภาษี 0.7% 

  *นอกจากนี้ หากปล่อยรกร้าง เป็นเวลา 3 ปีติดต่อกัน จะถูกเก็บภาษีเพ่ิมอีก 0.3% ในปีที่ 4 และถูกเก็บ 
    เพ่ิมข้ึน 0.3% ทุก ๆ 3 ปี หากยังไม่ได้มีการน ามาท าประโยชน์ แต่สูงสุดไม่เกิน 3 % 
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1.ตัวอย่ำงแบบบัญชีรำคำประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.1)
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2.ตัวอย่ำงแบบบัญชีรำคำประเมินทุนทรัพย์ของอำคำรชุด/ห้องชุด (ภ.ด.ส.2) 
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3.ตัวอย่ำงแบบบัญชีรำยกำรที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.3) 
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4.ตัวอย่ำงแบบบัญชีรำยกำรของอำคำรชุด/ห้องชุด (ภ.ด.ส.4) 
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5.ตัวอย่ำงแบบแจ้งกำรเปลี่ยนแปลงกำรใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.5) 
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6.ตัวอย่ำงหนังสือแจ้งกำรประเมินภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.6) 
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7.ตัวอย่ำงรำยกำรค ำนวณภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.7) 
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8.ตัวอย่ำงแบบแสดงรำยกำรค ำนวณภำษีอำคำรชุด/ห้องชุด (ภ.ด.ส.8) 
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9.ตัวอย่ำงค ำร้องขอรับเงินภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงคืน (ภ.ด.ส.9) 
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10.ตัวอย่ำงค ำร้องคัดค้ำนกำรประเมินภำษีหรือกำรเรียกเก็บภำษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง (ภ.ด.ส.10) 
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